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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Haubitsen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Haubitsen Arsredovisning 2025
702000-8533

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Haubitsen Arsredovisning 2025
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-01-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-
01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Haubitsen 1 1938 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB. | forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Byggar 1938.

Foreningen har 2 hyreslagenheter om totalt 73 kvm, 67 bostadsratter om totalt 3 097 kvm och 1 hyreslokal om

95 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 295 kvm dar féreningens 2 garage & 15 kvm ar inraknade.

Styrelsens sammansatining

Eric Lennmarker Ordférande

Joel Bjarnebrand Styrelseledamot

Hakan Sjodin Styrelseledamot

George Svensson Styrelseledamot

Carolyn Unger Styrelseledamot (avgick 2025-07-31)
Max Rehman Linder Suppleant (avgick 2026-03-26)

Mats Burstrom Suppleant

Ulla-Britt Térnblom  Suppleant

Valberedning

Paul Hinks
Erik Hellsing
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i forening. Styrelsen kan
utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar féreningens firma.

Revisorer

Jonas Goransson Auktoriserad revisor ]G Revision och Radgivning i Bromma AB
Matz Ekman Revisorssuppleant LR Revision Recenseo AB
Bengt Wikander Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen har en underhallsplan, vilken &ar en del av forvaltningen av fastigheten, som I6pande uppdateras av
styrelsen.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 25%.

Féreningen har under aret fatt borrtillstand for bergvarme. Styrelsen arbetar med att forverkliga projektet
avseende installation av bergvarme och dartill hérande atgarder. Syftet med projektet &r att sénka féreningens
driftkostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 93 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10% av arligen gallande prisbasbelopp.

Vid utebliven betalning tillkommer paminnelseavgift om 60 kr och drdjsmalsranta fran forfallodagen med
referensranta + 8% enligt RL paragraf 6 samt inkassoavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Brf Haubitsen
702000-8533

Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2179 207 1837022 1650 561 2350 263
Resultat efter fin. poster 77 157 -511 612 -2 460 991 98 383
Soliditet (%) 88 90 92 94
Yttre fond 600 000 300 000 1594 401 1464 246
Taxeringsvarde 173 119 000 163012 000 163 012 000 163 012 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 520 420 369 697
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relsgeintékter (%) 67.2 70.7 68,9 1.8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,

kr

Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 89 -90 -43 147
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 19 21 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 237 216 210 185
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 37 30 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 301 273 261 239

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ ] | $1c8RXjgzx-S1I5LRQjIGX
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 241014 - - 241014
Upplatelseavgifter 6 888 002 - - 6 888 002
Fond, ytt
on yo e 300 000 - 300 000 600 000
underhall
Balanserat resultat -1 095 433 -511 612 -300 000 -1 907 045
Arets resultat -511 612 511612 77 157 77 157
Eget kapital 5821971 0 77 157 5899 128
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 907 045
Arets resultat 77 157
Totalt -1 829 888
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Balanseras i ny rakning -2 129 888
-1 829 888

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

[ ] | $1c8RXjgzx-S1I5LRQjIGX
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2179 207 1837022
Ovriga rérelseintakter 3 214 569 0
Summa rérelseintékter 2393776 1837 022
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 892 128 -1782 607
Ovriga externa kostnader 8 -162 058 -274 675
Personalkostnader 9 -74 966 -134 809
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -215 964 -215 964
Summa rérelsekostnader -2345 116 -2 408 055
RORELSERESULTAT 48 660 -571 033
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 28 498 59 481
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 0 -60
Summa finansiella poster 28 498 59 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 77 157 -511 612
ARETS RESULTAT 77 157 -511 612
Sida6av 15
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 4183764 4399728
Maskiner och inventarier 12 0 0
Pagaende projekt 13 78 774 66 268
Summa materiella anldggningstillgangar 4262 538 4 465 996
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4262 538 4 465 996

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5184 30705
Ovriga fordringar 14 30100 30 059
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 84 520 81756
Summa kortfristiga fordringar 119 804 142 520

Kassa och bank

Kassa och bank 2 307 281 1889092
Summa kassa och bank 2 307 281 1 889 092
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2427 085 2031612
SUMMA TILLGANGAR 6 689 623 6 497 608
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7129016 7129016
Fond for yttre underhall 600 000 300 000
Summa bundet eget kapital 7729 016 7 429 016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 907 045 -1 095433
Arets resultat 77 157 -511 612
Summa fritt eget kapital -1 829 888 -1 607 045
SUMMA EGET KAPITAL 5899 128 5821971
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 47 300 47 300
Summa langfristiga skulder 47 300 47 300
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 236 376 136 877
Skatteskulder 20 143 13 081
Ovriga kortfristiga skulder 219 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 486 457 478 379
Summa kortfristiga skulder 743 195 628 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 689 623 6 497 608
Sida8av 15
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 48 660 -571 033
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 215964 215964
264 624 -355 069
Erhallen ranta 28 498 59 481
Erlagd rénta 0 -60
K flode fran 16 K h fore forandri
"assa ode. ran lopande verksamheten fore forandringar av 203 121 295 648
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22716 -13952
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 114 858 128 004
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 430 695 -181 596
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -12 506 -66 268
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 506 -66 268
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 418 189 -247 864
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1889 092 2136 955
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 307 281 1 889 092
Sida9av 15

[ ] | $1c8RXjgzx-S1I5LRQjIGX




Brf Haubitsen Arsredovisning 2025
702000-8533

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haubitsen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 50 &r
Om- och tillbyggnad 20 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1548 456 1238088
Arsavgift, altan 900 900
Hyresintakter, bostader 184170 175 656
Hyresintakter, lokaler 214 836 211 500
Hyresintakter, garage 40 500 40 500
Telia Roof Infra AB 63 152 62172
Deb. fastighetsskatt 41 196 30120
Intdkter medietillagg (bredband, TV & radio) 61200 61200
Sophamtning 6 600 6570
Vidarefakturering nycklar/las 300 0
Pantforskrivningsavgift 4704 4584
Overlatelseavgift 13193 5732
Summa 2179 207 1 837 022
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 0
Erhallna bidrag 18 630 0
Forsakringsersattning 195 938 0
Summa 214 569 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enligt avtal 83184 99 434
Stadning enligt avtal 49 932 47 796
Sotning 51070 0
Besiktningskostnader 5110 10819
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 48 750 0
Serviceavtal 28 243 20997
Brandskydd 30133 0
Bevakning 7 845 6424
Yttre skotsel 24180 24 372
Vinterunderhall 6 582 17 242
Summa 335029 227 084
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 95 937 263911
Summa 95 937 263 911

Sida11av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 72 401 63 259
Uppvarmning 779733 712 005
Vatten 140 617 123 458
Sophamtning 39318 31058
Grovsopor 59 645 65 037
Summa 1091714 994 817
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 97 026 89 657
Sjalvrisker 47 588 0
Kabel-tv/bredband 64 688 64 548
Fastighetsskatt 160 146 142 590
Summa 369 448 296 795
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 718 5850
Datakommunikation 1159 2000
Ovriga foérvaltningskostnader 5837 10 821
Inkasso 0 400
Revisionsarvoden 51187 24 437
Ekonomisk férvaltning 73752 75 452
Overlatelsekostnad 13193 5732
Pantsattningskostnad 5292 4584
It-tjdnster 480 641
Konsultkostnader 0 8 063
Serv.avg branschorg. 5773 5681
Bankkostnader 4 667 4 451
Advokat/ratteg kostn 0 126 563
Summa 162 058 274 675
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 61198 104 943
Sociala avgifter 13768 29 866
Summa 74 966 134 809

Sida12av 15
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Dréjsmalskostnader 0 60
Summa 0 60
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 9 259 500 9259 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 259 500 9 259 500
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -4 859 772 -4 643 808
Arets avskrivning -215 964 -215 964
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 075 736 -4 859 772
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4183764 4399 728
I utgdende restvérde ingar mark med 300 250 300 250
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 349 000 48 272 000
Taxeringsvarde mark 107 770 000 114 740 000
Summa 173 119 000 163 012 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 263511 263 511
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 263 511 263 511
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -263 511 -263 511
Utgaende ackumulerad avskrivning -263 511 -263 511
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0

Sida13av 15
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 66 268 0
Arets investeringar 12 506 66 268
Summa pagaende arbeten 78 774 66 268
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 040 30059
Ovriga fordringar 60 0
Summa 30 100 30 059
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet kostn och uppl int 32 207 32157
Forutbet forsakr premier 24717 22 884
Forutbet kabel-TV/Bredband 8277 8277
Forutbet forvaltning 19319 18 438
Summa 84 520 81756
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn och férutb int 111 467 102 850
Uppl kostn fast skotsel 0 18184
Uppl kostn el 6 390 6173
Uppl kostn vatten 35295 30954
Uppl kostn Iéner 59 200 58 800
Uppl kostn renhallningsavg 9996 9899
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 601 18 480
Forutbetalda avgifter/hyror 204 008 201 039
Beraknat revisionsarvode 41500 32000
Summa 486 457 478 379
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-26.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Eric Lennmarker
Ordférande

George Svensson
Styrelseledamot

Hakan Sjodin
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Joel Bjarnebrand
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

JG Revision och Radgivning i Bromma AB
Jonas Goéransson
Auktoriserad revisor

Bengt Wikander
Internrevisor
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